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1. E16zményeK

1.1. Bevezetés

Zagyvarékas Kozség jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszkozét (teljes kozigazgatasi
teriiletre vonatkozo telepiilésrendezési eszkoz) a Kiszelovics és Tarsa Telepiiléstervezd
Kft. készitette (vezetd teleplilésrendezd tervezd: Kiszelovics 11diko), és 2019.-ben kertilt
joévahagyasra.

A telepiilésszerkezeti tervet a 43/2019. (V.13.) szamu Képvisel0 - testiileti hatarozattal,
a helyi épitési szabdlyzatot pedig a 5/2019. (V.13.) szamu rendelettel hagyta jova
Zagyvarékas Kozség Onkormanyzatanak KépviselStestiilete.

A Képviseld - testiilet telepitési tanulmanyterv alapjan , befektet6i megkeresésre
dontott a teleptlilésrendezési eszkdéz moédositasarol.

A telepiilésrendezési eszkoz modositas a kiilterlileten meglévé mezdgazdasagi lizemi
teriilet fejlesztése érdekében torténik.
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Zagyvarékas - teleptilésrendezési eszk6zének mddositasa

KIVONAT

Késziilt Zagyvarékas Kozség Onkormiényzata Képviseli-testiiletének
2024. marcius 7 -én megtartott soron kiviili, nyilt iilésének jegyzikinyvébil

24/2024. (111 7.) sz. Képviselo-testiileti hatirozat

a telepitési tanulmdinyterv elfogaddsirél, a telepiilésrendezési terv médositdsanak
elhatirozisdril, a tartalomra vonatkozo feljegyzés elfogaddsiril és a kiemelt fejlesztési
teriiletté nyilvanitisrol

Zagyvarékas Kozség Onkormanyzatanak Képviseld — testillete a tervezéssel érintett teriiletre
készillt telepitési tanulményterv alapjén megtargyalta Zagyvarékas kizség telepiilésrendezési
eszkdzének modositdsira, €s a feljegyzésre és kiemelt fejlesziési teriiletre vonatkozd
elbterjesziést és a kdvetkezoképpen dontott:

1.

Zagyvarékas Kozség Onkorményzatinak Képviselo - testillete Zagyvarékas killterilletén
meglévi killonleges mezégazdasdgi izemi teriilet bévitésének, és kereskedelmi szolgalattd
gazdasagi fteriilet kijeldlésének megvalositisa érdekében torténd telepiilésrendezési terv
modositassal Gsszefliggésben elkészitett telepitési tanulmanyterv tartalmdt megismerte, jelen
hatérozat 1. melléklete szerinti telepitési tanulmanytervet elfogadja.

2.

Zagyvarékas Kozség Onkorményzatinak Képviselé - testilete a beérkezett kérelemmel
egyetértve, a telepitési tanulménylerv alapjan tdmogatja a telepiilésrendezési eszkiiz
modositasat Zagyvarékas kiilteriilet 016/26 hrsz-ii kiilénleges mezdgazdasagi dizemi teriilet
melletti a fejlesztések érdekében killtinleges mezogazdasagi iizemi és kereskedelmi, szolgaltato
gazdasagi teriilet kijelolésénck, valamint a meglévd killinleges mezégazdasagi tizemi teriilet
egy részének kereskedelmi szolgiltaté gazdaségi teriiletté mindsitésének megvaldsitisa
érdekében,

3.

Zagyvarékas KoOzség Onkormanyzata a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és
elfogadasdnak rendjérdl, valamint egyes relepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szolé
419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet 68.§ (1) ba) ponija alapjdn a tervezéssel érintett (16/26 és
016/27 helyrajziszami terilletet, valamint a csereterilletnek kijelislt 084/1 és 085 helyrajziszami
teriiletet kiemelt fejlesztési teriilletté nyilvdnitja mezbgazdasipi és gazdasdgi beruhdzas
megvaldsilisa érdekében.
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4,

A telepiiléstervek tartalmérdl, elkészitésének és elfogaddsinak rendjérdl, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrél széld 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: 419/2021. (VIL15.) Korm. r) 59.§ (2) bekezdés d) pontja alapjan, valamint a
419/2021. (VIL15.) Korm. r 7§(7) bekezdése szerinti feljegyzést jelen hatdrozat 2. melléklete

szerint elfogadja.
5.

A Képviseld — testillet felkéri a polgarmestert, hogy a sziikséges elokészitd feladatokat kezdje
meg.

Felelos: Polonyi Laszlé polgarmester
Hataridd: azonnal

A hatiarozatriol:

1.} Polényi Laszlé polgarmester,

2.) Dr. Farkas Anita jegyzo,

3.) Képviselo-testillet tagjai,

4.) Kiszelovics Ildika telepillésrendezd-tervezd elektronikus uton,

értesiilnek.
e B
.;}ED il 40%\'.
5. [k =%
. = 7 b il = %
Polényi Laszl6 s.k. \ ?l{{ni}l‘s G;':"E / Dr. Farkas Anita s.k.
ol 4____.:“.. 2 TEE
polgdrmester A £ jegyzé
™, C‘\i." ll.—w W l_

A kivonat hiteles: Poharanszkin éli%)—ﬁva Mnrmnna Toeldado
Zagyvarékas, 2024, mdrcius 7.
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2. melléklet a 24/2024. (111.7.) Kt hatarozathoz

ZAGYVAREKAS KOZSEG KEPVISELO-TESTULETENEK CIMZETT
FELJEGYZES

A TELEPITESI TANULMANYTERYV, A MEGALAPOZO VIZSGALAT ES AZ
ALATAMASZTO JAVASLAT FELHASZNALHATOSAGANAK
MEGHATAROZASAROL

A telepiilésrendezési terv modositasanak targya:

Zagyvarékas kiiltertiilet 016/26 hrsz-u kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriilet melletti 016/27
hrsz-u teriileten a fejlesztések érdekében kiilonleges mezdgazdasagi lizemi €s kereskedelmi,
szolgaltatd gazdasagi teriilet kijelolése, valamint a meglévd kiilonleges mezdgazdasagi lizemi
terlilet egy részének kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriiletté mindsitése a fejlesztdi
igénynek megfelelden.

Zagyvarékas Kozség jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési tervének modositasa a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézmenyekrol szolo 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm.rendeletl) szerint torténik.

A telepiilés jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszkdzei A telepiilésfejlesztési koncepciorol,
az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint
egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet2) figyelembevételével késziilt.

A Korm.rendeletl. VIII. fejezete rogziti a telepiiléstervek egyeztetésének és elfogadasanak
eljarasi szabalyait. A Korm.rendelet 1. 59.-60.§ hatarozza meg az Altaldnos kovetelményeket,
ahol az 59.§ (2) bekezdése meghatarozza, hogy a telepiilésrendezési eszkozok modositasahoz
a képviseld-testiiletnek mivel kapcsolatban kell egytittes dontést hoznia.

A Korm. rendelet] 78.§. (4) bekezdése szerint:

(4) A telepiilésfejlesztési  koncepcio, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégia, a
telepiilésszerkezeti terv, a helyi épitési szabdlyzat, a keriileti épitési szabalyzat, a fovarosi
rendezési szabalyzat 2022. januar 1-jétél torténé mdodositisa sordn - figyelemmel az (1)
bekezdés b) pontjaban foglaltakra -, ha a VII-IX. Fejezet vagy mas jogszabaly

a) telepiiléstervet emlit, azon telepiilésfejlesztési koncepciot, integralt telepiilésfejlesztési
C) rendezési tervet emlit, azon telepiilésszerkezeti tervet, helyi épitési szabdlyzatot, keriileti
eépitesi szabalyzatot, fovarosi rendezési szabalyzatot is érteni kell.

59. §(2) A telepiilésterv, kézikonyv és telepiilésképi rendelet készitését és modositasat az
onkormanyzat képviselo-testiiletének

a) a készités vagy modositds tényét,

b) ij beépitésre szdnt teriilet kijelolése esetén az Etv.-ben foglalt kiévetelményeknek valé
megfelelést,

C) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvadnitdst és

‘ &/ Tervezd: Kiszelovics és Tarsa Kift.
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d)a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés elfogaddsdt egyiittesen tartalmazo diontése
alapozza meg.

A Korm.rendeletl. a megalapozé vizsgalat az alatamasztéd javaslat és a modositashoz késziilt
telepitési tanulmanytervvel osszefiiggésben arr6l rendelkezik, a 7.§. (7) pontjaban, hogy az
alatdmasztd javaslat ¢és telepiilésterv modositdsdhoz késziilt telepitési tanulmanyterv
felhaszndlhatosagat a telepiilés Onkormanyzati foépitésze vagy a telepiilési onkormanyzati
foépitész egyetértésével a telepliléstervezés felelds tervezdje hatarozza meg a képviselo-
testiiletnek cimzett feljegyzésben.

A 7.§. (8) bekezdésben rogzitésre kerlilt az is, hogy ezen feljegyzést a képviselo-testiiletnek
jova Kell hagynia, és az a megalapoz6 vizsgalat és az aldtdmasztd javaslat mellékletének
részét képezi.

A feljegyzésben szereplo tartalom a tervezés soran csak a tervezési feladat valtozasa vagy a
tervezesi teriilet csokkenése miatt csokkentheto, ugyanakkor a (2) bekezdésben foglalt
kovetelmenyek teljesiilése érdekében, a tervezé altal a feljegyzés modositisa nélkiil
kiegészitheto.

A telepiilésrendezési terv moddositashoz a tervezés targyaval kapcsolatban sziikséges a
jovahagyott telepiilésszerkezeti terv €s leirds, valamint a helyi épitési szabalyzat és a
szabalyozasi terv modositasa.

A fentiek értelmében Feljegyzésemben az aldbbiakat hatirozom meg:

I. Megalapoz6 vizsgalat

A telepiilésrendezési terv moddositasa sordn a megalapozd vizsgélat kiegészitése nem
sziikséges.

1. Alatdmaszté javaslat
A tervmodositashoz aladtdmasztd munkarész elkészitése csak a tervezéssel érintett teriilet
vonatkozasaban sziikséges, az alabbi tdblazat szerinti szakagi munkarészek elkészitésével:

Tajrendezési . . ot

1. J . Szaktervezd bevonasa nem szilikséges
munkarész
Kornyezetalakitasi .y , o

2. yez Szaktervez0 bevonasa nem sziikséges
munkarész
Kozlekedési . . ot

3. . Szaktervezd bevonasa nem szilikséges
munkarész

4. | Kozmiivek Szaktervezd bevonasa nem szilikséges

5. | Hirkozlési munkarész | Szaktervezd bevondsa nem sziikséges

Jelen  dokumentéacidhoz  keriiljon  kidolgozasra  a
6. | MTIT telepiilésrendezési  eszk6zOk tervezett modositisa €s a
hatélyos teriiletrendezési tervek kozotti kapcsolat.

Jelen dokumentacidhoz 1) beépitésre szant teriilet keriil
kijelolésre a teriiletre vonatkozoan a munkarész kidolgozasra
sziikséges.

Biologiai aktivitasi
érték

A telepiilésrendezési terv mddositasa soran a 2019. évben jovahagyott Zagyvarékas Kozség
teljes kozigazgatasi teriiletére jovahagyott teleplilésrendezési eszkozok megalapozd

‘ &/ Tervezd: Kiszelovics és Tarsa Kift.
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vizsgalata, alatamasztd és jovahagyand6 munkarészei, a szakagi fejezetek felhasznalhatok,
kiegészithetok, aktualizalhatok a modositassal érintett tervezési teriiletre.

111.Telepitési tanulmanyterv
A beruhazd a tervezéssel érintett teriiletre a Korm. rendeletl. szerint meghatarozott telepitési
tanulmanytervet készittetett, mely a tovabbi tervezési munkaban felhasznalhato.

IV.Orokségvédelmi hatdstanulmany

Zagyvarékas Kozség teljes kozigazgatasi teriiletére jovahagyott telepiilésrendezési eszkozok
részeként 2019-ben késziilt az 6rokségvédelmi hatdstanulmanyt jelen tervmodositas soran
nem sziikséges modositani, azonban az 10j beépitésre szant teriilet kijelolése kapcsan
terepbejarasos hatasvizsgalat megrendelése sziikséges a Damjanich Janos Muzeumtol.

V. Telepiiléskép védelmi rendelet

A telepiilésrendezési tervmoddositas nem érint telepiilésképi szempontbol meghatirozo
teriiletet és a telepiilésképi rendeletben foglaltakat nem modositja, igy a telepiilésképi rendelet
modositasa nem sziikséges, az 6sszhang biztositott.

Zagyvarékas, 2024.02.26.

f
A {y
Howu. Adnewe_
Horvath Adrienne
megbizott f6épitész

KISZELOVICS ES TARSA
Telepiléstervezs Kt
5000 Szo’"c‘f Szarté k. 52. 1. Lhaz /5
deszam: 13933845-2-16

N,

Kiszelovics Ildikd
telepiiléstervezd
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A telepiilésrendezési eszk6zok a 314/2021. (X1.8.) Korm. rendelet szerint késziilt.

A Képvisel6 - testiilet a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél szolé 419/2021.
(VIL.15.) Korm. rendelet (tovdbbiakban: 419/2021. (VIL.15.) Korm.r) alapjan dontott a
telepiilésrendezési eszk6z moédositasardl, és a 419/2021. (VIL15.) Korm. r 7§(7)
bekezdése szerinti feljegyzést jovahagyta.

A Képvisel6 - testlilet az 6sszevont hatadrozatban a fejlesztéssel érintett teriiletet kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvanitotta.

A késziilé telepiilésrendezési eszkéz modositds tartalmdban a 314/2012. (XL8. )
Korm. rendelet, mig egyeztetési eljarasaban a 419/2021.(VIl.15.) Korm. rendelet

eloirasat figyelembe véve késziil. A Képviselo - testiilet dontott az egyeztetési eljards
modjardl.

‘ &/ Tervezd: Kiszelovics és Tarsa Kift.
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KIVONAT

Késziilt Zagyvarékas Kizség Onkormdnyzata Képviselo-testiiletének
2024. mircius 7 -én megtartott soron kiviili, nyilt iilésének jegyzikonyvébil

25/2024. (I11. 7.) sz. Képviseli-testiileti hatdrozat

Zagyvarékas Kozség telepiilésrendezési terv médositdsdnak egyeztetési modjirol

Zagyvarékas Kozség Onkormdnyzatinak Képvisel6-testillete tigy hatiroz, hogy a telepiilés
hatalyos teleplilésrendezési terv modositdsdnak egyeztetési eljarasa soran az elektronikus
ligyintézés részletszabélyairél sz0lo kormdnyrendelet szerinti biztonsdgos kézbesitési
szolgiltatas igénybevételével tirténd egyeztetési eljarést alkalmazza (nem az E-TER feliiletet)
azzal, hogy az egyeztetési eljdrdsra a 419/2021. (VIL15.) Korm. r VIII. és IX. fejezetében
foglalt eljarasi hatdridék az irdnyadoak.

Felelds: Polényi Laszlé polgarmester

Hatarid6: azonnal

A hatirozatrol:

1.} Polényi Laszlé polgdrmester,

2.) Dr. Farkas Anita jegyzd,

3.) Képviseld-testiilet tagjai,

4.) Kiszelovics Idiké telepillésrendezd-tervezd elektronikus tton,

értesiilnek.
Poldnyi Laszlo s.k. Dr. Farkas Anita s.k.
polgarmester jegyeii

A kivonat hiteles: Foharanszkmg %‘L Eva ML‘{L foeloadd
Zagyvarékas, 2024, médrcius 7.
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2. Rendezés al vont teriilet

ZAGYVAREKAS
KOZsEG
TELEPOLESRENDEZES| TERVENEK
MODOSITASA

&

A tervezéssel érintett terililet Zagyvarékas kozigazgatasi tertiletének kilteriiletén a

beltertilettél délre taldlhaté. A meglévd kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriilettdl
délnyugati irdnyban torténik a bévités.

A tervezési teriilet lehatarolasa:

&, Tervezd: Kiszelovics és Tarsa Kit.
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tervezéssel érintett teriilet javasolt megosztasa
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tervezésl tarlilet muhcldas khagata (foeras: Google maps)

A tervezéssel érintett teriilet m{iholdas felvétele (www.googlemaps.com), rézsaszin
sraffozassal a tervezési teriilet

&, Tervezd: Kiszelovics és Tarsa Kit.
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A tervezéssel érintett teriilet foldhivatali térképe, rozsaszin sraffozassal a tervezési
terilet

Fotok a fejlesztéssel érintett teriiletrdl:

&', Tervezd: Kiszelovics és Tarsa Kft.
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Tervezéssel érintett tertilet kornyezete:

A tervezéssel érintett terulettol

északra:

- a beltertileti hatar és azon tul a korgat , a Méricz Zsigmond ut és falusias lakétertilet
talalhato

keletre:
- ltalanos mezdgazdasagi szanto tertilet és azon tul ttteriilet

&', Tervezd: Kiszelovics és Tarsa Kft.
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délre:
- altalanos mezdgazdasagi szanto tertiletek

nyugatra:
- altalanos mez6gazdasagi szanto teriiletek

Csereteriilet:

A telepiilésrendezési terv modositds beépitésre nem szadnt teriiletet (altaldnos
mezOgazdasagi teriilet) sorol at beépitésre szant teriiletbe (kiilonleges mezdgazdasagi
lizemi teriilet, kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi tertilet)

A magyar épitészetrél sz616 2023. évi C. térvény (tovdbbiakban: MEtv) hatalybalépésével
modosult Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek tertiletrendezési tervérdl szolé 2018.
évi CXXXIX. térvény (tovabbiakban: Trtv).

A Trtv 12.§ rendelkezik az 0j beépitésre szant teriiletek kijel6lésérdl, mely szerint a
zoOldteriileten és erdéteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szant - jellemzden
mezdgazdasagi - teriiletet csak abban az esetben lehet Gjonnan beépitésre szant
tertiletbe sorolni, ha az 4j beépitésre szant tertilet kijelolésével egyidejlileg a korabban
beépitésre szant teriiletként kijel6lt, de még be nem épitett tertiletet csereteriiletként a
telepiilésrendezési terv zoldtertilet, erddteriilet mez6gazdasagi teriilet, vizgazdalkodasi
terlilet vagy természetkozeli teriilet 6vezetbe sorolja vissza. A visszasorolt teriilet
nagysaganak el kell érni, vagy meg kell haladnia az jonnan kijel6lt tertiletek nagysagat.

A jelenleg hatdlyos teleplilésrendezési tervben tavlati fejlesztési célként a kiilteriileti
085 és 084/1 hrsz- mezbégazdasagi teriilet gazdasagi teriilet (kereskedelmi,
szolgaltatd) fejlesztési célra kertlt kijelolésre. A fejlesztés nem valdsult meg, a teriilet
mezdgazdasagi teriiletként hasznositott, infrastrukturalis ellatdsa nincs. A teriilet
visszamindsitése fejlesztési szandékot nem hiusit meg.

Uj beépitésre szant teriilet 84663m? keriil kijelolésre
Visszamindsitésre keriil 99266m? tertilet

‘ &/ Tervezd: Kiszelovics és Tarsa Kift.
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Csereterulet:

ZAGYVAREKAS

KGZSEG

il Tervezé: Kiszelovics és Tarsa Kft.
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A tervezéssel érintett csereteriilet miiholdas felvétele (www.googlemaps.com)

A tervezéssel érintett teriilet miiholdas felvétele (www.googlemaps.com), rézsaszin
sraffozassal a tervezési teriilet

il Tervezé: Kiszelovics és Tarsa Kft.
oA
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A tervezéssel érintett teriilet foldhivatali térképe, rozsaszin sraffozassal a tervezési
teriilet

Csereterilet fotok:

il Tervezé: Kiszelovics és Tarsa Kft.
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Tervezési feladat:

Fenti, valtozassal érintett teriileten a telepiilésszerkezeti terv és annak leirasa, a helyi
épitési szabalyzat és szabalyozasi terv modositasa, tovabba ennek megfelel6en a
rendezéssel érintett teriiletre vonatkozoan az alatamaszté6 munkarészek kiegészitése a

telepiilésrendezési feladat.
A modositas soran 1j, beépitésre szant teriilet keriil kijelolésre, mely tertilettel
kapcsolatban az igazolasok kimutatasa kotelezd.

A Képvisel6 - testiilet hatarozattal dontott az Uj beépitésre szant tertilet kijel6lésérdl.

‘ &/ Tervezd: Kiszelovics és Tarsa Kift.
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KIVONAT

Késziilt Zagyvarékas Kézség Onkormdnyzata Képviselo-testiiletének
2024. marcius 7 -én megtartott soron kiviili, nyilt iilésének jegyzékinyvébél

li-testiileti hatdrozat

Zagyvarékas Kozség telepiilésrendezési eszkiiz modositisa sordn j beépitésre szant
teriilet kijeliléséral

Zagyvarékas Kozség Onkorményzatdnak Képvisels- testiilete Magyarorszag Alaptorvénye 32.
cikk (1) bekezdés b) pontja, Magyarorszdg helyi Snkorméanyzatairél széld 2011. évi
CLXXXIX. tirvény 13§ (1) 1. pontjéban meghatarozott feladatkiirében eljdrva, az épitett
kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL, torvény 7.§ (3) bekezdés e)
pontja alapjdn az alibbi hatarozatot hozza:

Zagyvarékas Onkormdnyzat Képviselo-testiilete igazolja, hogy 1j beépitésre szént teriilet
kijeliilése a kiilteriileten a 016/27 helyrajziszdmi terilleten tervezett. A teriilet jelenleg Altalinos
mezdgazdasdgi terilletbe sorolt és killdnleges merdgazdasdgi {izemi, valamint kereskedelmi,
szolgdltaté gazdasagi teriilet terilletfelhasznalasba kerill Atsoroldsra. A teriilet kijeldlését
indokolja, hogy a 016/26 helyrajziszamon meglévé kiilénleges iizemi teriilet helyhez kitott
fejlesziése csak a kapesolodo terilleten valdsithaté meg. A tervezett fejlesztés a telepiilés 6
célkitiizésével a munkahelyteremtéssel és pazdasigi fejlesztéssel Gsszhangban van. A telepiilés
kizigazgatési teriiletén beliil olyan be nem épitett kijelolt gazdasagi teriilet, mely alkalmas
lenne a fejlesztésre nem taldlhatd, a terillet kijelolésével olyan haszndlati célra fog névekedni a
beépitésre szant teriilet, amely jelenleg nincs a telepiilésen és mashol nem jelslhetd ki,

A hatirozatrol:

1.) Poldnyi Laszld polgdrmester,

2.) Dr. Farkas Anita jegyzo,

3.) Képviselt-testiilet tagjai,

4.) Kiszelovics Ildiko telepiilésrendezd-tervezd elektronikus titon,

értesiilnek.
Polényi Laszlo s.k. Dr. Farkas Anita s.k.
polgdrmester jegyzd
~ .—'.-A ) [ I.----\u_‘.. i ' o
A kivonat hiteles: Pnharanszkillé[l}uzd Ev:b MaLrian na féeldadd
Zagyvarékas, 2024, marcius 7.

&', Tervezd: Kiszelovics és Tarsa Kft.
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3. A médositassal érintett teriiletek jelenlegi hasznalatal

A tervezéssel érintett terililet egy része jelenleg kiilonleges mezbégazdasagi ilizemi
teriileten, melyen allattart6 épiiletek, takarmany és terménytaroldk, szaritd, raktarak,
épitéanyag kereskedés, tulajdonos szamara lakdéépiilet taldlhatok. A telep mellett
mez6gazdasagi teriilet talalhato.

4. A hatalyos telepiilésszerkezeti terv kivonata a tervezéssel érintett teriiletre]

ZAGYVAREKAS

KOZSEG

TELEPULESRENDEZES| TERVE
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43/2019. (V.13.) szamu Képvisel§ - testiileti hatarozattal jovahagyott
telepiilésszerkezeti terv

A tervezési teriilet teriiletfelhasznalasi vizsgalata

Fejlesztéssel érintett terilet:

‘ &/ Tervezd: Kiszelovics és Tarsa Kift.
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Zagyvarékas Kozség Képviseld - testliletének 43/2019. (V.13.) Képviseld - testiileti
hatarozataval jovahagyott teleptilésszerkezeti terv kivagat

Zagyvarékas Kozség Képviseld - testliletének 43/2019. (V.13.) Képviseld - testiileti
hatarozataval jovahagyott telepiilésszerkezeti terve alapjan a fejlesztéssel érintett
tertilet jelenlegi teriiletfelhasznalasa:

- kiilonleges mezbégazdasagi lizemi tertilet

- altalanos mezdgazdasagi teriilet

‘ &/ Tervezd: Kiszelovics és Tarsa Kift.
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Csereterilet:

Zagyvarékas Kozség Képvisel6 - testiiletének 43/2019. (V.13.) Képviseld - testiileti
hatarozataval jévahagyott telepiilésszerkezeti terv kivagat

Zagyvarékas Kozség Képviseld - testliletének 43/2019. (V.13.) Képviseld - testiileti
hatarozataval jovahagyott telepiilésszerkezeti terve alapjan a fejlesztéssel érintett
csereteriilet jelenlegi teriiletfelhasznalasa:

- kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet

A teriiletfelhaszndlasi valtozasokcsereteriilettel egylitt az alabbiak:

altalanos mezdgazdasagi teriiletbdl — kiilonleges, mez6gazdasagi tizemi teriilet

66 221m?

kilonleges, mez6gazdasagi lizemi teriiletbdl — kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi
teriilet 17 702m?2

altalanos mezdgazdasagi teriiletb6l— kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet
19753m?

kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletb6l — altalanos mezdgazdasagi teriilet
99266m?

Kiilteriileti teriiletfelhasznalasi valtozasok:

&, Tervezd: Kiszelovics és Tarsa Kit.
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Tervezett allapot:

&, Tervezd: Kiszelovics és Tarsa Kit.
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Tervezett allapot (csereteriilet):
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Tertletfelhasznalasi valtozasok Gsszesitése:

Valtozo teriiletfelhasznalas | Teriilet (m2 / ha)

Valtoz6 besorolasu (11j beépitésre szant teriilet Kijelolésével érintett) teriiletek

Altalanos mezégazdasagi teriiletbs] - ~ 19 753m?2 (1,9573ha)
kereskedelmi, szolgaltatd, gazdasagi
terilet
Altalanos mezégazdasagi teriiletbs] - ~ 66221m? (6,6221ha)
kiilénleges, mezdgazdasagi lizemi teriilet

Valtozoé besorolasu (beépitésre nem szant teriiletté mindsités) teriiletek

Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi ~ 99 266m?2 (9,9266ha)
tertiletbdl - dltaldnos mezbégazdasagi
tertilet

Valtoz6 besorolasu (kategoriajukon bel6li atmindsiil6) teriiletek

Kiilonleges, mez6gazdasagi lizemi ~ 17 702m?2 (1,7702ha)
teriiletbdl - kereskedelmi, szolgaltatd,
gazdasagi tertlet

Mindosszesen: ~202 942m?2( 20,294 2ha)

‘ &/ Tervezd: Kiszelovics és Tarsa Kift.
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5. A hatalyos szabalyozasi terv kivonata a tervezéssel érintett teriiletre|

ZAGYVAREKAS

KOZSEG
TELEPULESRENDEZES| TERVE
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5/2019.(V.13.) szamu Onkormanyzati Rendelettel jovahagyott szabalyozasi terv részlet

Javasolt szabalyozasi terv modositas:

A mddositassal érintett altalanos mezdgazdasagi teriilet kiilonleges mezdégazdasagi
lizemi teriiletre és kereskedelmi, szolgaltatd teriiletre keriil atsoroldsra, valamint a
meglévé mezdgazdasagi lizemi teriilet egy része a tevékenység szerinti kereskedelmi,
szolgaltaté gazdasagi teriiletbe kertil.

A megvaldsitas érdekében cseretertilet kijelolése torténik, mely korabban Kkijelolt
fejlesztési teriilet kereskedelmi, szolgaltatdé gazdasagi tertiletbe sorolt, a fejlesztési cél
nem valdésult meg és a jelenlegi hasznalat szerinti altalanos mezdégazdasagi teriiletbe
kertl visszasorolasra.

A szabalyozasi terv a telepiilésszerkezeti tervvel 6sszhangban késziil, a tervezett
fejlesztésnek megfelel6 paraméterekkel.

A tervezett mddositast tartalmazza a telepiilésszerkezeti terv és annak leirasa,
bemutatva a valtozassal érintett terilileteket, valamint az aldtdmaszté szakagi
munkarészeket. A szerkezeti tervvel dsszhangban a szabalyozasi terv is tartalmazza a
modositast, a szabalyozasi tervlapra felvezetésre keriiltek a kisajatitasi terv alapjan
késziilt jelen hatastanulmanyban fejlesztési teriiletet bemutaté terv, mely beépitési

‘ &/ Tervezd: Kiszelovics és Tarsa Kift.
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javaslatnak tekinthetd, mivel vonalas miiszaki infrastruktura fejlesztésérdél van szo.
A terv egyes munkarészei egymassal 6sszhangban késziilnek.
Javasolt szabalyozas:
A kiilteriileti mez6gazdasagi lizemi teriilet Kmii2 épitési dévezetbe sorolt, Zagyvarékas
kozigazgatasi teriiletén csak ez az egy teriilet sorolt Kmii2 éptési dvezetbe, igy javasolt

az épitési ovezeten belll a fejlesztés érdekében a beépitési elbirasok kismértéki
modositasa, melyek a hatalyos rendelet el6irdsaban jelzésre keriiltek az alabbiak szerint:

,(5) Kmii2 jelii épitési 6vezet: a szabdlyozdsi terven feltiintetettek szerint. (kiiltertileti
mezégazdasdgi tizemi, dllattarté telepek tertilete)

a) Az épitési évezetben a mezdgazdasdgi termeléshez, dllattenyésztéshez sziikséges,
valamint—épitéanyag—kereskedelemhez—kapesolédé épliletek, épitmények, tovdbbd a
mezégazdasdggal kapcsolatos termékfeldolgozds épiiletei helyezheték el Az épitési
ovezetben a tulajdonos részére lakdéplilet elhelyezhetd.

b) Az épitési ovezetben kialakithatd legkisebb telekteriiletméret: 3000 m?.

c) Az épitési ovezet telkének beépitési mddja: szabadon dllo.

d) Az épitési ovezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%.

e) Az épitési Gvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassdg: 6,00 m,
technolégidval igazolt esetben ennél nagyobb épliletmagassdgi miitdrgy is elhelyezheté.

Az epztesz ovezetben a kozmuvesztettseg merteke részleges—lakoépiilet—esetén

g) Zoldfelulet Iegklsebb merteke 40%.

sgeicmt—Telken beIuI a teIek tula]donosanak kezeIOJenek a teIek beeplteselg 1 fasor
védofasitast kell kialakitani a mezégazdasdgi teriilettel hatdros telek mellett, mely
fasor a kapubejdré érdekében megszakithato.

h) Az épitési 6vezetben terepszint alatti épitmény technoldgiai célbdl elhelyezhetd.
i) Melléképitmények tekintetében az aldbbiak helyezhetdk el:
ia) hulladéktartdly-tdrolo

ib) kézmiipotlé miitdargy

&, Tervezd: Kiszelovics és Tarsa Kit.
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ic) dllat 61, dllatkifuté

id) trdgyatdrold, komposztalé

ie) silo
A kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletbe sorolandé tertilet, tekintettel az egyedi
el6irdsokra a telepiilés kozigazgatasi teriiletén 1év6 tobbi kereskedelmi szolgaltato
gazdasagi teriilettdl kiillonbozik, igy javasolt tj alovezet kialakitasa:

(5) Gksz5 jelti épitési 6vezet: Zagyvarékas kiiltertiletén tervezett gazdasdgi tertilet

a) Az épitési ovezetben elhelyezhetd:

aa)kérnyezetre jelentés hatdst nem gyakorlé gazdasdgi és kereskedelmi tevékenységi
célu éplilet

ab) szocidlis éplilet, omlesztett anyagok tdroldsdra alkalmas mitdrgy

b) Az épitési dvezetben a kialakithatd legkisebb telektertiletméret: 2000 m?,

c) Az épitési dvezet telkeinek beépitési médja: szabadon dllé.

d) Az épitési dvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 50 %.

e) Az épitési ovezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassdg: 6,00 m.

f) Az épitési 6vezetben a koziizemi kézmiivesitettség mértéke: teljes

g) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 20 %

h) Zajvédelmi kovetelményként betartandé az érvényes szakdgi minisztériumi rendelet
szerinti gazdasdgi tertileti funkciohoz tartozo hatdrérték biztositdsa. Felszin alatti viz
szempontjdbdl betartandok a fokozottan érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi
tertiletre vonatkozo elbirdsok. Légszennyezettség szempontjdbdl a szennyezbéanyagok
szerinti zonacsoportok kéziil a 10. légszennyezettségi zondra vonatkozo eldirdsok
biztositandd.

i) Az épitési ovezetben kézmielldtds céljdbdl, valamint a technoldgidval kapcsolatos
terepszint alatti épitmények helyezhetdk el, az épitési hely hatdrain beliil, a telekre

vonatkozo legkisebb zéldfeliilet mértékének megtartdsa mellett.

J) Melléképtiletek és melléképitmények kéziil csak az ilizemeltetéshez és a technolégidhoz
sziikséges épitmények helyezhetdk el.

&, Tervezd: Kiszelovics és Tarsa Kit.
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6. A médositassal érintett teriiletek tervezett fejlesztése|

A fejlesztési cél a tobb éve miikod6 mezdégazdasagi tevékenységhez kapcsolodo
terménytaroladssal, szaritassal, raktarozassal és Aallattartdssal (husmarha, jelenlegi
allomany mintegy 180 szarvasmarha) foglalkozé gazdasagi telephely bdvitése annak
érdekében, hogy a szarvasmarhaallomany noéveléséhez a teriilet biztositott legyen,
valamint a terménytarolas és géptarolas lehetdsége tovabb boviiljon.

Fejlesztési cél a telephelyen meglévé TUZEP és szallitmanyozasi vallalkozas teriiletének
megosztasa, valamint fejlesztésének biztositasa.

Fejleszt6i célkitlizés kiilonleges mezdgazdasagi lizemi tertlet:
Zagyvarékas Kkiilteriilet 016/26 hrsz- ingatlan bdvitése tervezett 3ha 9484m2

teriilettel, tekintettel arra, hogy ezen a terilileten van a vallalkozas mezdgazdasagi
telephelye, illetve a kézpontja és mar elérte a meghatarozott beépitettséget elérte a
telephely. A beruhazas helyhez kotottnek tekinthetd, mivel mashol a kért igénybevétel
nem val6sithaté meg. A vallalkozas jelenleg novénytermesztéssel és allattartdssal
foglalkozik, a meglévd épiilet, épitmények, miitargyak is ezekhez a tevékenységekhez
kapcsolddnak. A késébbiekben is ugyanezt a tevékenységet tervezik folytatni, ennek
érdekében bdvitenék a telephelyet, melyen a jovébeni mezdgazdasagi palyazatok
kihasznaldsaval terveznek szarvasmarha istalld, terménytarold, tisztitd, szénatarol¢,
mezbégazdasagi géptarolo, tragyatarold, tliziviz tarolo és silotarolod épitést.

Fejlesztdi célkitiizés kereskedelmi, szolgaltat6 gazdasagi tertilet:
Zagyvarékas kiiltertiilet 016/26 hrsz-u ingatlan bovitése tervezett 1ha4608m2 tertilettel,

tekintettel arra, hogy ezen a teriileten Tiizép és Epitéanyag kereskedés és Barkacsbolt,
valamint Szallitmanyoz6 és Gépi foldmunka végzésével foglalkozo vallalkozas talalhato,
és mar elérte a meghatarozott beépitettséget elérte a telephely. A beruhazas helyhez
kotottnek tekinthetd, ezért mashol a kért igénybevétel nem valdsithaté meg. A telephely
bévités nagy helyigénnyel rendelkezik tekintettel arra, hogy raklapos aru, flirész aru,
tizifa, szén (az utdébbi idében megnovekedett igények kiszolgalasara), vasanyag,
kilonféle dmlesztett aruk tarolasa és kereskedelmi forgalmazasa torténne. Ezen aruk
tarolasa a szabalyoknak megfelelve és a vevdi igényekhez igazitva torténik. Az aruk
mozgatasadhoz sziikséges rakodogépek és szallitdo jarmiivek elhelyezése érdekében
tarolok épitése tervezett. Az alkalmazottak megfeleld szocialis kiszolgald épiilet épitése
valésulna meg, tovabba a kamionok biztonsagi kameraval ellatott, keritéssel védett
parkolo létesitése céljabdl torténik a telephely bovitése.

: g?h , Tervez0: Kiszelovics és Tarsa Kft.
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(Forras: beruhazoéi adatszolgaltatas)

&, Tervezd: Kiszelovics és Tarsa Kit.
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016/22

Hosszutavu fejlesztés (beruhazoi adatszolgaltatas)

&/ Tervezd: Kiszelovics és Tarsa Kift.
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Jelmagyardzat
- ervezési terilethatirvonsla
TR Terverett csamaok épilet

- Tervezett csalid hz et

Tervezets belss Gihdlozat

Tervezett parkoldk terilete

e
(p) Terveset purkolék

ot

Tervezett zoldsév, telken beldl

Tervesett fisitis

l:l Meglévs telephsly terilete

7. Az épitett kornyezet védelme|

A telephely kornyezetében védett természeti teriilet vagy védett miivi érték nem
talalhato.

Az 1j beépitésre szant teriilet kijelolése miatt terepbejarasos hatastanulmany készitése
kotelez6 a telepiilésrendezési eszkéz modositds soran. A  terepbejarasos
hatastanulmanyt a Damjanich Janos Muzeumtdl Kkeriilt megrendelésre a
telepiilésrendezési eszk6z moddositasarol szoléo dontés elfogaddasa utan. A teriiletre
vonatkozoan a hatastanulmanyban eldirtak beépitésre keriilnek a teleptilésrendezési
eszkoz mddositasban és azt mind a tervezés, mind a kivitelezés soran figyelembe kell
venni igy biztositva az érték fennmaradasat, elkeriilve sériilésének lehetdségét. A
telepiilésrendezési  eszkdéz modositas soran orokségvédelmi hatastanulmany
kiegészitése nem sziikséges - tekintettel arra, hogy a hatdlyos telepiilésrendezési
eszk6zokhoz késziilt 6rokségvédelmi hatdstanulmany kevesebb, mint 10 éves.

A terepbejarasos hatasvizsgalat az alatdamasztdé munkarészben keril majd
dokumentalasra.

A tervezéssel érintett teriileten és annak kérnyezetében helyi miivi érték nem talalhaté.

&/ Tervezd: Kiszelovics és Tarsa Kift.
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Zagyvarékas telepiilésrendezési tervének médositdsa Jelentés

SZOVEGES ISMERTETES

Beruhazas/Projekt megnevezése: Zagyvarékas kozség telepiilésrendezési terv modositasa
A beruhazas megvalositasa soran azonositott lelohely/lelohelyek neve: -

Lel6hely nyilvantartasi azonosito szama: -

Feltaras datuma: 2024. marcius 12.

Feltarasi engedély/bejelentés tudomasul vételének szdma: 77 / 2024 / DIM
A feltarast végzé intézmény: Damyjanich Janos Muzeum
A feltarast vezetd régész: Mali Péter

Zagyvarékas Kozség Polgarmesteri Hivatala 2024. marcius 07-én megkereste a Mizeumot a 2-
4/2024. iktatéoszdmu dokumentummal, hogy a kulturdlis orokség védelmével kapcsolatos
szabdlyokidl sz616 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Kormanyrendelet) 84. § (2)
bekezdés b) pontja alapjan végezze el az Gjonnan beépitésre szant teriiletnek kijelslt teriiletek
terepbejarasat.

A megfigyelés kozben azonositott leléhely/leléhelyek foldrajzi elhelyezkedése:
A tertileten nem voltak régészeti nyomok

A megfigyelés eredményének leirasa:

016/27. hrsz.: Zagyvarékas délnyugati szélén a Kézér Farm Kjt. épiileteit délrél és nyugatrol
dvezd foldrészlet. A teriilet keleti dga frissen szantott fold, a megfigyelhetéség nagyon jo, a tobbi
részen tavalyi miivelést kévetden részben torekkel fedett kozepes megfigyelhetdségii teriilet. Egy
részen egy tragvadomb fedi a hrsz-t. A felszinen mindenhol tort ké, pala, valamint kevés
téglatormelék és modern szemét volt csak. Régészeti korii targy nem volt a teriileten.

A feltaras munkatarsai: régész: Mali Péter
Szolnok, 2024. 03. 13.

Y/ R

Mali Péter
név
feltarast vezetd régész
Damjanich Janos Mizeum

8. Természeti kornyezet védelme|

A tervmodositassal érintett tervezési teriilet sem orszagos, sem helyi természeti
védelem alatt nem all.

A tervezett beruhazasokkal érintett ingatlanok nem részei sem helyi, sem orszagos
jelent6ségli védett, sem kozosségi jelentdségli (Natura 2000) természeti teriiletnek.

Elévilagra gyakorolt hatas

Uj beépitésre szant teriilet nem keriilt kijel6lésre, a tervezett médositas a természetes és

‘ &/ Tervezd: Kiszelovics és Tarsa Kift.
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természetkozeli él6helyeket és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

9. Tervmédositas altalanos céljal

Zagyvarékas Kozség Onkorményzatanak képviselGtestiilete jelen tervmodositassal a
képviseld testiilet altal elfogadott hatdlyos telepiilésrendezési eszkozt a kiilteriileten
modosittatja.

A megval6sulé projekt céljai:
e Mezbgazdasaghoz kapcsolodo telephely fejlesztés
o Allattarto telep fejlesztése, valamint épitéanyag - kereskedelmi telep fejlesztése
e Munkahely teremtés
e A mezdgazdasaghoz kapcsolddo tarolas, szaritas tovabbi el6segitése

A beruhazas gazdasagélénkit6 hatassal bir.

110. Varhato6 hatasok elemzése|

A tervezett beruhdzds eredményeként a mezdgazdasagi termeléshez kapcsol6dod
telephely bévités a meglév) telephellyel egylitt a mezdégazdasaggal , allattenyésztéssel
kapcsolatosak koncentraltan, azonos teriiletegységen valésul meg. A tervezés
eredményeként megvaldsuldé beruhazas gazdasagélénkité hatast valamint tavlatban 4j
munkahely teremtési lehet6séget jelent. A beruhdzas kozvetetten értéket teremt,
valamint iparlizési adoébevételt eredményez. A megvaldsitds eredményeként egy
rendezett, a jelen kor kdrnyezetvédelmi el6irasainak megfeleld, korszert telep jon létre,
mely tavlatban a meguajulé energiat is hasznositja, igy hozzajarul a fenntarthat6 fejlédés
biztositasahoz.

A tervezett kereskedelmi, szolgaltat gazdasagi teriilet kijelolésével a miikodé TUZEP
telep és szallitmanyozasi vallalkozas hosszutavu fejlesztése valik biztositotta. A tervezés
eredményeként megvaldsuld beruhazas gazdasagélénkité hatasu valamint tavlatban uj
munkahely teremtési lehet6séget jelent. A beruhdzas kozvetetten értéket teremt,
valamint ipartizési adobevételt eredmeényez. A megvaldsitas eredményeként egy
rendezett, a jelen kor kornyezetvédelmi eldirasainak megfeleld, korszer(i épitGanyag
telep és szallitmanyozasi telephely jon létre.

‘ &/ Tervezd: Kiszelovics és Tarsa Kift.
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[11. Teriiletrendezési tervek|

A 2018. évi CXXXIX. torvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terliletrendezési tervérdl és a Jasz — Nagykun - Szolnok Megyei Kozgytilés 3 / 2020
(V.13.) szdmu rendeletével jovahagyott, és hatalyos Jasz - Nagykun - Szolnok Megye
Teriiletrendezési Tervét (MTrT) és a terliletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasardl szolé 9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletet
foglalja magabaa tertiletrendezési terveket.

A Trtv. el6irasai a Jasz - Nagykun - Szolnok Megyei Kozgytlés 3 / 2020 (V.13.) szamu
rendeletével jovahagyott, és hatalyos Jasz - Nagykun - Szolnok Megye Tertiletrendezési
Tervén keresztiil érvényestilnek.

Moddositassal érintett teriilet érintettsége:

e Asvanyi nyersanyagvagyon-teriilet dvezete (3.9. sz. melléklet)
e Térségi egylttmiikodés ovezete (3.13. sz. melléklet)

Tervezési
Jasz-Nagykun-Szolnok varmegyei TrT szerinti térségi teriilet
ovezetek érintettség
e

Okoldgiai Halézat 6vezetei - Magteriilet 6vezete (3.1. sz.

. NEM
melléklet)
Okoldgiai Halézat 6vezetei - Okoldgiai folyosé évezete (3.1.

. NEM

sz. melléklet)
Okologiai Halézat dvezetei - Pufferteriilet 6vezete (3.1. sz.

. NEM
melléklet)
Kival6 termdéhelyi adottsagu szantdteriilet 6vezete (3.2. sz.

. NEM
melléklet)
J6 term6helyi adottsagu szantotertilet 6vezete (3.2. sz.

. NEM
melléklet)
Erdoék ovezete (3.3. sz. melléklet) NEM
Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete (3.3. sz. melléklet) NEM
Tajképvédelmi teriilet 6vezet (3.4. sz. melléklet) NEM
Vilagorokségi tertiletek altal érintett telepiilések (3.5. sz.

. NEM
melléklet)
Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos tertilet (3.5. sz.

. NEM
melléklet)
Orszagos vizmindség-védelmi teriilet (3.6. sz. melléklet) NEM
Nagyvizi meder 6vezete (3.7. sz. melléklet) NEM

‘ &/ Tervezd: Kiszelovics és Tarsa Kift.
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VTT tarozok teriiletének 6vezete (3.7. sz. melléklet) NEM
Honvédelmi és katonai célu teriiletek ovezete (3.8. sz.

. NEM
melléklet)
Asvanyi nyersanyagvagyon-teriilet 6vezete (3.9. sz.

. IGEN
melléklet)
Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete (3.10. sz. melléKlet) NEM
Tanyas teriiletek ovezete (3.11. sz. melléklet) NEM
Térszervezd varosok ovezete (3.12. sz. melléklet) NEM
Térségi egyiittmiikodés ovezete (3.13. sz. melléklet) IGEN
Artéri tdjgazdalkodas 6vezete (3.14. sz. melléklet) NEM
Pusztai tajgazdalkodas dvezete (3.15. sz. melléklet) NEM

‘ &/ Tervezd: Kiszelovics és Tarsa Kift.
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Csereteriilet érintettsége:

e Asvanyi nyersanyagvagyon-teriilet 6vezete (3.9. sz. melléklet)
e Térségi egylttmiikodés ovezete (3.13. sz. melléklet)
o Artéri tajgazdalkodas dvezete (3.14. sz. melléklet)

. . . R, Csereteriilet
Jasz-Nagykun-Szolnok varmegyei TrT szerinti térségi ovezetek érintettsége
Okolégiai Halozat ovezetei - Magteriilet 6vezete (3.1. sz. melléklet) NEM
Okolégiai Halézat dvezetei - Okolégiai folyosé dvezete (3.1. sz.

. NEM
melléklet)
Okolégiai Halézat dvezetei - Pufferteriilet 6vezete (3.1. sz.

. NEM
melléklet)
Kivalé termdhelyi adottsagu szantoteriilet 6vezete (3.2. sz.

. NEM
melléklet)
J6 termdhelyi adottsagu szantdtertilet 6vezete (3.2. sz. melléklet) NEM
Erdok ovezete (3.3. sz. melléklet) NEM
Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete (3.3. sz. melléklet) NEM
Tajképvédelmi teriilet 6vezet (3.4. sz. melléklet) NEM
Vilagorokségi tertiletek altal érintett telepiilések (3.5. sz.

2 NEM
melléklet)
Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos tertilet (3.5. sz.

2 NEM
melléklet)
Orszagos vizmindség-védelmi teriilet (3.6. sz. melléklet) NEM
Nagyvizi meder dvezete (3.7. sz. melléklet) NEM
VTT tarozok tertiiletének ovezete (3.7. sz. melléklet) NEM
Honvédelmi és katonai célu teriiletek 6vezete (3.8. sz. melléklet) NEM
Asvanyi nyersanyagvagyon-teriilet 6vezete (3.9. sz. melléklet) IGEN
Rendszeresen belvizjarta tertlet 6vezete (3.10. sz. melléklet) NEM
Tanyas teriiletek ovezete (3.11. sz. melléklet) NEM
Térszervezd varosok ovezete (3.12. sz. melléklet) NEM
Térségi egyiittmiikodés ovezete (3.13. sz. melléklet) IGEN
Artéri tajgazdalkodas ovezete (3.14. sz. melléklet) IGEN
Pusztai tajgazdalkodas 6vezete (3.15. sz. melléklet) NEM

‘ &/ Tervezd: Kiszelovics és Tarsa Kift.
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12. Osszefoglalas|

A tervezett fejlesztéssel a jelenleg is mikodd kiilonleges, mezdgazdasagi tertlet
fejlesztése valosulhat meg. A fejlesztés eredményeként Gjabb allattart6 épiiletek, kiilsé
karamok valésulnak meg, tarol6 épiiletek, gépszin kertil kialakitasra.

A teriilet egy részén miikodd épitdanyag kereskedelemi és szallitmanyozasi vallalkozas
szabalyozott fejlesztése biztositotta valik.

Cél a meglévd vallalkozas fejlesztésének biztositdsa, munkahelyteremtés, gazdasagi
novekedés.

Nem varhaté a koérnyezet allapotanak a meglévohoz képest kedvezé6tlenebb
valtozasa levego6tisztasag-védelmi, illetve zajvédelmi szempontbdl sem.

A fejlesztés a lakoteriileteke negativan nem érinti, a kdrnyezetére sem infrastrukturalis,
sem kornyezeti terhelést nem jelent.

A kornyezeti vizsgélat lefolytatasardl sz6lé6 dontés megalapozasidhoz az Onkormanyzat
kéri a kornyezet védelméért felel6s szervek véleményét a koérnyezeti vizsgalat
szlikségességérol.

A kornyezet védelméért felel6s szervek véleményének kikéréséhez az egyes tervek és
programok kornyezeti vizsgalatérél szélé 2/2005. (I.11.) Kormdany rendelet alapjan
kertlt 6sszeallitasra a tervmodositasrdl sz616 tajékoztato.

A Kormanyrendelet 4§ (4) bekezdése szerint az 6nkormanyzat 15 napos véleményadasi
hataridét allapit meg és a dontéshez a hatdridére beérkezd véleményeket veszi
figyelembe.

A véleménykérés elektronikusan, hivatali kapun torténik.

A 2/2005. (I1.11.) Kormany rendelet 4. § (3) bekezdése szerinti tajékoztatas:

1. A tervezési feladat, terv cime, tipusa:

Zagyvarékas Kozség teleplilésrendezési eszkozének (telepiilésszerkezeti terv és leirds, helyi
épitési szabdlyzat, szabdlyozdsi terv) mdédositdsa.

A 419/2021. (VIIL.15.) Korm. rendelet szerinti egyszerusitett eljarasmddban torténik a
telepiilésrendezési eszkéz mddositdsa.

Terv tartalma, tervezési terlilet, a fentebb leirtak alapjdn.

2. A terv célja:

Beruhazoi fejlesztési szandék alapjan a meglévé kiilénleges mezégazdasdgi iizemi teriilet
fejlesztése, kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi teriilet kijelélése, fentiek megvalésitasa
érdekében csereteriilet kijelolése mely részletesen az elézetes tdjékoztatdsi

dokumentdciéban taldlhato meg.

3. A médositas lényege, jelent6ség az eredeti tervhez képest:

: g?h , Tervez0: Kiszelovics és Tarsa Kft.
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A meglévé kiilonleges mezdgazdasdgi iizemi teriilet fejlesztése, valamint kereskedelmi,
szolgadltato gazdasdgi teriilet kijelélése

A 2/2005. (I.11.) Kormanyrendelet 4. § (3) bekezdése d) pontja alapjan, a 2. szamu
mellékletben foglalt szempontok alkalmazasahoz a rendelkezésére allo és altala adhato
informaciok:

A meghatarozashoz kiilonosen az alabbiakat kell mérlegelni.
Jelentds lehet a hatas a terv, illetve program vagy a hatasok és a hatasteriilet jellemzdi
alapjan az alabbi esetekben:

1. Attol fiiggben, hogy a terv, illetve program milyen mértékben

a) szab keretet tevékenységek késObbi megvaldsitasa lehet6ségeinek a tevékenység
telepitési helyére, jellegére, méretére, miikodési feltételeire vagy természeti er6forras
felhasznalasanak mértékére, helyére, elosztasara vonatkozdan:

A teleptilésrendezési eszkdz mdédositds a gazdasdgfejlesztést, a szolgdltaté szektor fejlesztését
és a mezégazdasdgi termelés, dllattenyésztés fejlesztését segiti eld kiilénleges, mezdgazdasdgi
lizemi és kereskedelmi, szolgdltato, gazdasdgi teriilet kijelolésével.

b)  befolydsol mas tervet vagy programot - ideértve azt is, ha az a tervhierarchidban
elfoglalt helyébdl kovetkezik -, azokra vonatkozodan el6irasokat, szempontokat
tartalmaz, vagy barmilyen mas modon hatassal lehet masik terv, illetve program
tartalmara, megvalésitasara:

A tervezett médositds mds programot nem befolydsol.

c) fontos a kornyezeti megfontolasok beillesztése szempontjabdl, kiilonos tekintettel a
fenntarthato fejlddés eldsegitésére:

Fontos szempont a tervezés sordn a fenntarthatd fejlodés elb6segitése, a kdrnyezetvédelmi
eléirasok figyelembevételével késziil a terv.

d)  vonatkozik olyan tertiiletre vagy kérdéskorre, ahol kornyezeti problémak vannak:
Nincs olyan tertilet, ahol kérnyezeti problémdk vannak.

e) van jelent6sége a kornyezettel kapcsolatos koézosségi jogszabalyok (mint pl. a
hulladékgazdalkodassal, vizgazdalkodassal 0Osszefliggd tervek, programok stb.)
végrehajtasa szempontjabdl:

Nincs.

2. A varhat6 kérnyezeti hatasok

a) iddtartama, gyakorisaga és bekovetkezésének valoszintlisége, visszafordithat6saga

alapjan:

Negativ kérnyezeti hatdsok nem varhatok.

: g?h , Tervez0: Kiszelovics és Tarsa Kft.
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b) 0sszeadddhatnak vagy felerésithetik egymast:
Nem adédhatnak éssze és nem erdsithetik fel egymadst.
C) az orszaghataron atterjednek;

Az orszdghatdron (teleplilésen) beliiliek a médositdsok.

d) olyan kornyezeti valtozasokat idézhetnek el6, amelyek az emberi egészségre, a
kornyezetre kockazatot jelentenek (mint pl. a balesetek okozta valtozasok stb.):

Nem idézhetnek eld ilyen vdltozdsokat.

e) nagysagrendje és tertileti kiterjedése alapjan (foldrajzilag, illetve az érintett
lakossag szamat tekintve):

A fejlesztés, mint munkahely teremtd fejlesztés Zagyvarékas lakossdgadt is szolgdlja.

f) olyan teriiletet érintenek, amelyek hazai (orszagos vagy helyi), k6zosségi vagy mas
nemzetkozi szintl védettséget élveznek:

- Orszdgos miiemlék, miiemléki kérnyezet a tervezési tertilettel nem érintett.

- Nyilvdntartott régészeti lel6helyet a beruhdzds nem érint

- Természetvédelem: Nemzetkozi védelemmel a tervezési tertilet kézvetleniil nem érintett
- Atdjképvédelmi terlilet 6vezetével a tervezési teriilet nem érintett.

- Atervezési teriiletet nem érinti a vizmindség-védelmi tertilet megyei Ovezet.

- Aterliletek belvizzel nem érintettek.

- Atervezési terliletet érinti az dsvdnyi nyersanyagvagyon megyei 6vezet.

g) feltételezhet6en a 4. szamu melléklet 3.5. 2. és 3.6. 2. pontjaiban felsorolt
kovetkezményeket idézik eld:

A felsorolt kovetkezményeket el6idézo folyamatok nem varhatdéak.

3. A varhatdan érintett tertilet értékes, illetve sériilékeny, mert
a) akornyezeti elemek, rendszerek vagy a kulturalis 6rokség szempontjabdl kiilonleges:

A tervezési tertileten nyilvantartott régészeti lel6hely nem ismert, a terepbejdrds sordn sem
kertilt lel6hely feltérképezésre.

b) a teriileten a kornyezetvédelmi hatarértékeket /Kvt. 4. § s), t), u) pontjai/ elér6 vagy azt
meghaladé igénybevétel, kibocsatas, illetve szennyezettség van:

A tervezési terlileten kérnyezetvédelmi hatdrértéket meghaladé igénybevétel, kibocsdtas
nincs.

e) a tertiilet hasznositasa, hasznalata intenziv (mint pl. intenziv mez6gazdasagi,
erddégazdasagi termesztés, termelés, slirlin beépitett teriilet stb.):
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Jelenleg a teriilet egy része beépitett teriilet, a kapcsolédé mezdgazdasdgi teriilet a
helyszinelés id6szakdban nem dllt intenziv termelés alatt.

A kornyezeti vizsgalatot - sziikségessége esetén - a kdvetkezd tematika alapjan kivanjuk
lefolytatni. A vazolt tematika a 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 4. sz. mellékletével
megegyez0 tartalmu.

1. Akornyezeti értékelés kidolgozasi folyamatanak ismertetése

1.1.E16zmények

1.2.A tervezési folyamat mas részeihez val6é kapcsolddas

1.3. A kornyezeti értékelés készitése soran tett javaslatok hatdsa a terv illetve
program alakulasara

1.4.A kornyezet védelméért felelds szervek és az érintett nyilvinossag bevonasa, az
altaluk adott véleményeknek, szempontoknak a kornyezeti értékelés soran torténé
figyelembe vétele, az indokok 6sszefoglalasa

1.5.A kornyezeti értékelés készitéséhez felhasznalt adatok forrasa, az alkalmazott
modszer korlatai, nehézségek, az el6rejelzések érvényességi hatarai, a felmertiilt
bizonytalansagok

2.A terv illetve program és kidolgozasukkor vizsgalt valtozatok révid ismertetése
2.1.A terv, illetve program céljainak, tartalmanak 6sszefoglal6 ismertetése, kiemelve
a kornyezeti értékelés készitése szempontjabdl fontos részeket

2.2.A terv, illetve program Osszefliggése mas relevans tervekkel, illetve
programokkal

2.3.A valtozatok kozotti valasztas indokai, a valasztast alatamasztd vizsgalat rovid
leirasa.

3.A terv, illetve a program valamint a valtozatok megvaldsitdsa kornyezeti
hatasainak, kovetkezményeinek feltarasa

3.1.A terv, illetve program céljainak 0Osszevetése a terv, illetve program
szempontjabol relevans nemzetkozi, kozosségi, orszagos, vagy helyi szinten kitlizott
kornyezeti- és természetvédelmi célokkal

3.2.Kornyezetvédelmi célok és szempontok megjelenése illetve figyelembevétele a
tervben, illetve programban

3.3.A terv, illetve program céljainak egymas kozti, illetve relevans tervek, illetve
programok céljaival val6 konzisztenciaja kornyezeti szempontbol.

3.4.A jelenlegi kornyezeti helyzet relevans, a tervvel, illetve programmal
osszefliggésben 1év6 elemeinek ismertetése

3.4.1. Foldrajzilag lehatarolt tervezési teriilet esetén, illetve, ha a hatastertlet
foldrajzilag lehatarolhato, a teriilet azon kornyezeti jellemzdinek azonositasa,
amelyeket e terv, illetve program megvaldsitasa valoszintileg jelent6sen befolyasol
3.4.2.Kornyezeti allapot egyéb jellemzdinek leirasa (eltartoképesség, terhelhetdség)
3.4.3. Fennall6 kornyezeti konfliktusok, problémak leirdsa és mindezek varhaté
alakulasa, ha a terv, illetve program nem val6sulna meg.

3.5. A terv illetve a program megvaldsulasaval kézvetlentil vagy kozvetve kornyezeti
hatast kivalté tényezok, okok feltarasa, kiilonos tekintettel azokra a tervelemekre,
tervezett intézkedésekre, amelyek:

3.5.1. természeti er6forras kozvetlen igénybevételét vagy kornyezetterhelés
kozvetlen el6idézését jelentik

3.5.2. olyan tarsadalmi, gazdasagi folyamatokat valtanak ki, vagy 0sztonoznek,
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amelyek kozvetett mdédon koérnyezeti kovetkezményekkel jarhatnak (kiilondsen
azok, amelyek olyan,befektetdi, termel6i vagy fogyasztéi magatartast valtanak Kki,
vagy 0sztonoznek, illetve egyéb olyan tendenciakat erdsitenek, amelyek természeti
er6forras igénybevételéhez vagy kornyezetterheléshez vezethetnek, olyan fajta
beruhazasokat, fejlesztési iranyokat részesitenek el6nyben, amelyek tovabbi
kornyezetterheld vagy igénybevevd fejlesztéseket vonzanak, 6sztonoznek, vagy ha
kumulativ hatdsok 1épnek fel)

3.6. az el6z06 pontok szerinti meghatarozott informaciékbol kiindulva a terv, illetve
program megvaldsitasa esetén varhato, a kérnyezetet éré hatasok, kornyezeti
kovetkezmények eldrejelzése

3.6.1. j6l azonosithat6 kornyezet vagy terhelés esetén kiilonds tekintettel:

3.6.1.1. a kdrnyezeti elemre ( foldre, levegore, vizre, é16vilagra, épitett kornyezetre,
ez utdbbi részeként az épitészeti és régészeti orokségre)

3.6.1.2. kornyezeti elemek rendszereire, folyamataira, szerkezetére, kiilonosen a
tajra teleptilésre, klimara, természeti (6koldgiai rendszerre) , a biodiverzitasra
3.6.1.3. a NATURA 2000 teriiletek allapotara, allagara és jellegére, valamint e
teriileteken 1évé él6helyek és fajok kedvezé természetvédelmi helyzete
megmaradasanak, fenntartasanak, helyreallitdsanak, fejlesztésének lehetdségeire,
tovabba

3.6.1.4. az el6bbi hatasok kovetkeztében az érintett emberek egészségi allapotaban,
valamint tarsadalmi, gazdasagi helyzetében - kiilondsen életmindségében, kulturalis
orokségében , teriilethasznalata feltételeiben - varhatéan fellépd valtozasokra;

3.6.2. a kozvetett mddon hatast kivaltd tényezok fellépése esetén kiilonos tekintettel:
3.6.2.1. 1j kornyezeti konfliktusok, problémak megjelenésére, meglévok
feler6sodésére

3.6.2.2. kornyezettudatos, kornyezetbarat magatartas, életméd lehetdségeinek,
feltételeinek gyengitésére vagy korlatozasara

3.6.2.3. a helyi adottsdgoknak megfeleld6 optimdlis térszerkezettd],
teriiletfelhasznalasi modtol valo eltérés fenntartasara, vagy létrehozasara

3.6.2.4. olyan helyi tarsadalmi-kulturalis, gazdasagi-gazdalkodasi hagyomanyok
gyengitésére, amelyek a taj eltartoképességéhez alkalmazkodtak,

3.6.2.5. a természeti eréforrasok megujulasanak korlatozasara

3.6.2.6. a nem helyi természeti eréforrasok jelentés mértékid hasznalatara vagy a
helyi természeti er6forrasok tulnyomoan mas tertileten val6é hasznositasara

3.7. a kornyezeti kovetkezmények alapjan a terv, illetve program és valtozatok
értékelése, a kornyezeti szempontbdl elfogadhat6 valtozatok meghatarozasa

4 A terv illetve program megvaldsitasa kovetkeztében varhatoan fellépd kornyezetre
karos hatdsok elkeriilésére, csokkentésére vagy ellentételezésére vonatkozd, a
tervben illetve programban szereplé intézkedések kornyezeti hatékonysaganak
értékelése, javaslatok egyéb sziikséges intézkedésekre.

5.Javaslat olyan kornyezeti szemponti intézkedésekre, el6irasokra, feltételekre,
szempontokra, amelyeket a terv, illetve program altal befolyasolt mas tervben illetve
programban figyelembe kell venni.

6.A terv, illetve a program megvaldsitasa kovetkeztében varhatéan fellépd
kornyezeti hatasokra vonatkozbéan a tervben, illetve programban szerepld
monitorozasi javaslatok értékelése, javaslatok egyéb sziikséges intézkedésekre.
7.Kozérthet6 6sszefoglald
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A Kkornyezet védelméért felelés szervek, melyek a kornyezeti vizsgalat
folyamataban részt vesznek:

1. melléklet: A kornyezet védelméért felel6s szervek

Ssz. Intézmény

Jasz - Nagykun - Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal, Allami Fépitész 5000
Szolnok, Kossuth Lajos Ut 2. JNSZMKHEPH

Jasz- Nagykun- Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi,
2. | Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi F6osztaly, 5000 Szolnok, Boldog
Sandor Istvan krt. 4.; (5002 Szolnok, Pf.: 25) JH16SZKTFO KRID: 346274300
Jasz- Nagykun- Szolnok Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag, Vizigyi
3. | és Vizvédelmi és Hatosag Oszt (katasztrofavédelem), 5000 Szolnok, Jozsef
Attila ut 14.; 106226155

Jasz- Nagykun- Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi

g F6osztaly, 5000 Szolnok, Ady E. it 35-37. INSZMKHNEU
5 Hortobagyi Nemzeti Park Igazgat6sag, 4024 Debrecen, Sumen u. 2. (4002
" | Debrecen, Pf.: 216) hnp@hnp.hu
6 Jasz- Nagykun- Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal, F6ldhivatali FGosztaly,

5000 Szolnok, Ostor it 1/a JH16SZFHVO

Hajdd - Bihar Varmegyei Kormanyhivatal, Agrariigyi Foosztaly,
7. | Erdéfeliigyeleti Osztaly, 4024 Debrecen, Kossuth L. u. 12 - 14. II. em.
HBMKHEI 114037375

Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hat6saga, 5000 Szolnok, Hosok tere
6.SZTFH KRID: 469506375

Jasz - Nagykun - Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly,
Novény- és Talajvédelmi Osztaly 5000 Szolnok, Vizpart krt. 32. JH16SZNTVO

-koérnyezetvédelemre kiterjedden:
kornyezetvédelmi hatdsag

-természet és tajvédelemre kiterjedGen:
nemzeti park igazgatdsag és természetvédelmi hatésag

- kornyezet- és telepiilés-egészségiligyre kiterjed6en:
kozegészségligyi hataskorében eljaré megyei kormanyhivatal

- a felszini és a felszin alatti vizek mindségi és mennyiségi védelmére kiterjedden:
vizvédelmi és viziligyi hatosag
- az épitett kornyezet védelmére kiterjedden:

az allami f6épitész hataskorében eljaro févarosi és megyei kormanyhivatal

Az el6zetes tajékoztatasi dokumentacié Zagyvarékas Kozség hivatalos honlapjan
kozzétételre kertil.
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Telepiilésrendezési terv modositasa esetén a hatdlyos telepiilésszerkezeti tervrél szolo
hatarozat és a helyi épitési szabdlyzatot elfogadé rendelet megjelolése, valamint az azok
hozzaférhet6ségérdl valo tajékoztatas:

-HESZ: 5/2019. (V.13.) szamu 6nk. rendelet

- teleptilésszerkezeti terv: 43/2019. (V.13.) sz. képvisel6-testiileti hatarozat

- elérhetdség: Polgarmesteri Hivatal, Zagyvarékas

Szolnok, 2024. aprilis ho

Kiszelovics I1dik6
telepiilésmérnok, varosépitési, varosgazdasagi
szakmérnok

TT/116-0238
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